CIMTAL

CONSTRUTORA E IMOBILIARIA M TADEU LTDA

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

EMPREENDIMENTO: LOTEAMENTO TERRAS DE AQUIRAZ
CONTRATO N2 LTA-00001
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, CUJAS CARACTERISTICAS SAO A

BILATERALIDADE, ONEROSIDADE, CONSENSUALIDADE E “INTUITU PERSONAE” QUE ENTRE SI CELEBRAM AS
PARTES A SEGUIR QUALIFICADAS, PARA A CONCEPCAO DO OBJETO NELE DESCRITO.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES CONTRATANTES

1.1 PROMITENTE-VENDEDOR (A): CONSTRUTORA E IMOBILIARIA M TADEU LTDA, pessoa juridica de Direito
Privado, com domicilio a Av. Conselheiro Gomes de Freitas, 5000 Unidade 37, sala 03, Bairro Sapiranga,
Fortaleza - Ceard, CEP 60.833-104, regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 09.446.949/0001-94, neste ato,
representada por seus sdcios administradores adiante assinados, doravante denominada simplesmente
PROMITENTE VENDEDOR (A).

1.2 PROMITENTE-COMPRADOR (A) — Pessoa Fisica/Juridica EDISSANDRA DOS SANTOS ROCHA, brasileiro,
nascido(a) em 11/06/1977, TECNICA DE ENFERMAGEM, solteiro(a), portador(a) da cédula de identidade n.2
07433129357 DETRAN CE, inscrito(a) no CPF/MF sob o n.2 742.604.803-91, residente e domiciliado(a) no
municipio de FORTALEZA, estado de(o) CE, na RUA PEREIRA BARBOSA, 1828, bairro SIQUEIRA, CEP: 60.732-382.
doravante denominada simplesmente PROMITENTE COMPRADOR (A).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1. O presente instrumento de promessa de compra e venda, tem como objeto o imdvel assim discriminado:

Empreendimento imobiliario:

Lote n2 QD 10 LOTE 01 da quadra n® QUADRA 10 com area total de 0,00m? do loteamento TERRAS DE AQUIRAZ.

Matricula originaria do Empreendimento, de n2. 4456, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Aquiraz/CE.

CLAUSULA TERCEIRA — DA TITULARIDADE DO EMPREENDIMENTO

3.1 O (A) PROMITENTE-VENDEDOR (A) é legitimo (a) proprietario (a) de um terreno urbano, conforme Matricula
4456 do Cartdrio de Registro de Imodveis da Comarca de Aquiraz — CE, onde estd devidamente implantado o
Empreendimento denominado TERRAS DE AQUIRAZ, situado no municipio de Aquiraz -CE.
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CLAUSULA QUARTA — DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. As partes contratantes ajustam, de comum acordo, que o valor nominal total, presente e atual do terreno
prometido em venda ¢ de R$ 45.000,00(Quarenta e Cinco Mil Reais) TOTAL DO LOTE, a ser pago da seguinte
forma:

150 PARCELAS no valor de RS 276,00, com vencimento da primeira para o dia 25/06/2022 e as demais
com vencimento no dia e meses subsequentes.

4.2. O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) declara para todos os fins e efeitos de direitos que o pagamento da
comissdo de corretagem referente a negociacdo deste instrumento sera de sua inteira responsabilidade, ndo
arcando a PROMITENTE VENDEDORA com nenhum valor.

4.3. As partes envolvidas neste contrato ficam ciente que a gestdo da carteira de clientes, inclusive a emissdo dos
boletos, sera efetuada pelo sécio da PROMITENTE VENDEDORA, ora designada como ADMINISTRADORA desse
contrato, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA M TADEU LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.446.949/0001-94, situada em
Fortaleza/CE no endereco Av. Conselheiro Gomes de Freitas, 5000, unidade 37, sala 03 — Bairro Sapiranga,
Fortaleza- Ceara - Cep:60.833-104.

4.4. As parcelas serdo cobradas através de boletos bancarios, os quais serdo enviados para o endereco do (a) (s)
PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), consignado na CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato ou através de e-mail
por ele (a) (es) indicado. O ndo recebimento dos boletos bancarios ndo constitui motivo justo para o nao
pagamento das parcelas avencadas nas datas contratadas no presente instrumento, devendo o (a) (s)
PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), em tais casos, solicitar a PROMITENTE VENDEDORA E/OU
ADMINISTRADORA o envio da 22 via do boleto, bem como adquiri-lo diretamente no site www.cimtal.com.br.

4.5. Os titulos de créditos previstos no paragrafo anterior estdo suscetiveis a cessdo de crédito/desconto junto as
instituicbes financeiras de escolha da PROMITENTE VENDEDORA E/OU ADMINISTRADORA, pelo que o (a) (s)
PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) tem expressado conhecimento, nada tendo a opor.

4.6. Os pagamentos feitos por meio de cheque somente serdo considerados como realizados apds a efetiva e
correta compensagdo, com o consequente crédito na conta da PROMITENTE VENDEDOR (A). Transcorridos os
prazos previstos para a compensacdo bancaria, sem que esta tenha efetivamente ocorrido, o (a) PROMITENTE
COMPRADOR (A) sera (ao) considerado (s) inadimplente (s), sofrendo as consequéncias da mora nos termos
deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DA ATUALIZACAO MONETARIA

5.1. O prego total referido na cldusula quarta ndo contém expectativa inflaciondria. Portanto, os valores das
prestacdes mensais ora pactuadas serdo reajustados de acordo com a legislacdo em vigor, tomando-se como
base a variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) mais 9% a.a. limitado até 12%, a partir
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da décima terceira parcela, anualmente, excetuando-se possiveis casos de deflagdo, em cuja hipdtese ndo se
admitira reducdo do valor das parcelas. Ressaltam as partes que a corregdo das parcelas com base no IPCA sera
realizada tomando por base o indice acumulado nos ultimos 12 meses, anteriores a correcao.

5.2. No caso de o IPCA acumulado nos ultimos 12 meses for negativo, a corre¢do serd feita com base no
percentual fixo de 9% a.a. limitado até 12%, de tal sorte que em hipdtese alguma sera deferido o ndo reajuste das
parcelas apds o prazo de 12 (doze) meses.

5.3. Se vier a ocorrer, de forma temporaria ou definitiva, por motivos alheios a vontade das partes, a extingdo,
proibicdo ou restricdo do indexador adotado neste contrato, quer seja por imposicdo governamental ou

legislativa, desde ja os contratantes elegem o maior indice oficial aplicavel.

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAO

6.1. Em caso de rescisdao deste instrumento, por desisténcia do PROMITENTE COMPRADOR(A), ou por
inadimplemento absoluto, podera de logo A PROMITENTE VENDEDORA NEGOCIAR O LOTE OBJETO DESTE
CONTRATO COM TERCEIROS e, apds decorridos os prazos da Notificagdo Extrajudicial ou Judicial, deduzir das
quantias pagas:

e O Valor correspondente a 0,75% do valor atualizado do contrato, até a efetiva restituicdo do
imoével, cujo prazo serd contado a partir da data da transmissdo da posse do imdvel ao adquirente até
sua restituicdo ao loteador;

e O valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato, a titulo de
cladusula penal e despesas administrativas;

. Os encargos moratoérios referentes as prestagdes pagas em atraso pelo adquirente, acaso ndo
incidentes no ato do recebimento, mesmo que dispensadas expressamente;

e 10% de honorarios advocaticios, pelos servigos exercidos em face da rescisdo extrajudicial e 20% em
caso de rescisao judicial;

e Débitos relativos a impostos sobre propriedade predial e territorial urbana, contribuicGes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restituicdo e/ou
rescisao;

6.2. Abatidos os valores constantes do item 6.1, o
Pagamento da restituicdo ocorrera em até 12 (doze) parcelas mensais, com inicio apds os prazos de caréncia
seguintes:
- Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds o
prazo previsto em contrato para a conclusdo das obras.
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- Em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apds a formalizacdo da
rescisdo contratual.

6.3. As partes contratantes celebram o presente instrumento sem o direito de arrependimento estipulado no
art. 420 Cdodigo Civil/2002.

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
CONTRATO N2 LTA-00001

PARTE Il - CONDIGOES GERAIS

CLAUSULA SETIMA — DO INADIMPLEMENTO

7.1. O atraso no pagamento sujeitara o (a) PROMITENTE COMPRADOR (A) na incidéncia automatica e imediata
de JUROS MORATORIOS de 0,033% (zero virgula zero trinta e trés por cento) ao dia, calculados dia-a-dia, e
MULTA de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida vencida, independentemente de qualquer notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo das demais comunicagGes previstas neste Contrato.

7.2. Verificando o inadimplemento DO(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) pelo atraso de 03 (trés) parcelas do
presente Contrato, o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) esta autorizado(a) a proceder a constituicdio em mora
do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) nos termos do art. 32 da Lei n? 6.766/79, sendo notificada através de
qualquer meio juridicamente viavel. Ndo sendo purgada a mora, o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) se
sujeitara aos efeitos e as consequéncias da mora.

7.3. O recebimento das parcelas em atraso, por parte do estabelecimento de crédito autorizado, nao
constituird novacdo ou renuncia as estipulagées e garantias previstas neste instrumento. Serdo ainda incluidas
despesas com cobrangas administrativas, judiciais ou extrajudiciais; e, honorarios de advogado a razdo de 10%
(dez por cento) nas cobrangas administrativas e 20% (vinte por cento) nas cobrangas judiciais sem prejuizo das
demais penalidades legais, previstas neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DA MORA

8.1. Incorrendo o (a) PROMITENTE COMPRADOR (A) em mora e inadimpléncia absoluta, pelo ndo
cumprimento das obrigagdes, assumidas no prazo e na forma avengada, poderd o (a) PROMITENTE VENDEDOR
(A) a seu exclusivo critério, adotar quaisquer das seguintes providéncias:

a) Considerar RESCINDIDO de pleno direito o presente contrato, ndo obstante seu cardter de
irrevogabilidade e irretratabilidade, independentemente de qualquer outra formalidade juridica;

b) Receber pura e simplesmente as quantias devidas, acrescidas ou ndo dos encargos contratuais (correcdo
ou atualizacdo monetaria, juros e multa) e respectivas custas e honordarios advocaticios. Se forem
recebidos os valores sem os encargos, o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) continuarda em mora, para
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todos os efeitos de direito, ndo servindo como pretexto para precedente, novacao ou modificagdo dos
termos deste instrumento;

8.5. Se o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), eventualmente, ja estiver na posse do imodvel, o
pagamento da restituicdo somente tera inicio apds efetiva devolugdo do imével a PROMITENTE VENDEDORA.

8.6. O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) devera disponibilizar ao (a) PROMITENTE VENDEDOR (A) o numero de
uma conta corrente de sua titularidade para que seja efetuado o depdsito das parcelas a serem devolvidas,
servindo o comprovante de depdsito como recibo de pagamento. Ndo havendo a indicacdo de conta de
titularidade do (a) PROMITENTE COMPRADOR (A), o mesmo devera dirigir-se a sede do (a) PROMITENTE
VENDEDOR (A) /ADMINISTRADORA em dia e hora a serem combinados para o recebimento dos cheques
nominais com os valores correspondentes.

CLAUSULA NONA — DAS DEMAIS CAUSAS DE RESCISAO

9.1. Sem prejuizo do caput da cladusula anterior, operar-se-a a resolucdo do presente instrumento quando se
observar quaisquer das seguintes situacdes:

a) Se o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), sem prévio e expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA, ceder ou transferir a terceiro (s) os seus direitos e obrigacGes sobre o bem objeto do presente
contrato, ou se constituir, sobre o mesmo, qualquer Onus real ou pessoal, enquanto ndo quitado
integralmente o saldo devedor;

b) Se o (a)(s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), quando pessoa juridica, incidir em insolvéncia;

c) Se contra o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) for movida acdo de execucdo ou decretada medida
judicial que afete o imdvel objeto deste, no todo ou em parte, ou que atinja seu patrimdnio, reduzindo-o ou
tornando duvidosa sua capacidade de cumprir as obriga¢des assumidas neste instrumento;

d) Se restar configurado o inadimplemento de quaisquer dos impostos, taxas ou outras contribuicdes,
atribuiveis ou vinculadas, por qualquer forma, ao imével objeto deste contrato;

CLAUSULA DECIMA — ALIENACAO FIDUCIARIA

10. 1 - Como condicao deste Contrato e em garantia do pagamento do saldo devedor e na forma estabelecida
pela Lei 9.514 de 20/11/1997, a partir da data da entrega do empreendimento com a conclusdo das obras de
infraestrutura, poderad a CIMTAL exigir do PROMISSARIO COMPRADOR, que por sua vez compromete-se a
receber a escritura de venda e compra do imdvel objeto da presente, com alienagdo fiduciaria em garantia. No
mesmo ato da outorga da aludida escritura, em garantia do cumprimento das obriga¢des ainda pendentes, o
PROMISSARIO COMPRADOR compromete-se a transferir a CIMTAL, ou a entidade autorizada a operar no
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Sistema Financiamento Imobilidrio — SFI, indicada pela CIMTAL, a propriedade resolivel do imével objeto desta
Promessa, obrigando-se o PROMISSARIO COMPRADOR, sob pena de inadimplemento contratual, a assinar
quaisquer instrumentos publicos ou particulares, que se facam necessarios a formalizacdo da alienagdo

fiduciaria aqui tratada.

Paragrafo Primeiro. Constitui-se a propriedade fiduciaria do imdvel objeto deste Contrato com a lavratura da
respectiva escritura publica de venda e compra do Lote com alienagao fiducidria devidamente registrada na

respectiva matricula.

Paragrafo Segundo. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento da posse, tornando-
se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor indireto da coisa imovel. Deste modo, enquanto o
PROMISSARIO COMPRADOR estiver adimplente com as obrigagdes assumidas por forca desta Promessa, a

utilizacdo do imovel sera livre.

Paragrafo Terceiro. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a propriedade fiducidria do imovel

objeto desta Promessa e 0 PROMISSARIO COMPRADOR passara a reunir a propriedade plena do Lote.

Paragrafo Quarto. A cessdo dos créditos decorrentes desta Promessa implicara a transferéncia, ao cessionario,

de todos os direitos e obriga¢Ges inerentes a propriedade fiducidria em garantia.

Paragrafo Quinto. Fica desde ja convencionado que a CIMTAL podera considerar vencida por antecipacdo a
totalidade da divida confessada, reajustada na forma contratual e acrescida das penalidades previstas exigindo
o seu imediato pagamento, independentemente de qualquer aviso ou notificagido se o PROMISSARIO
COMPRADOR ndo comparecer a escritura de venda e compra do imdvel objeto da presente, com alienagdo

fiduciaria em garantia na forma estabelecida na Clausula Dezesseis desta Promessa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO

11.1 - Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a automaticamente e

antecipadamente também pelos seguintes motivos:
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a) se as obrigacdes ndo forem cumpridas nas épocas proprias e se o PROMISSARIO COMPRADOR faltar ao
pagamento de qualquer prestacao de juros ou de capital, encargos, etc., por prazo igual ou superior a 90
(noventa) dias, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato;

b) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribui¢des, condominios, contribui¢cdes associativas, foro, lancadas ou de responsabilidade do LOTE;

c) se o PROMISSARIO COMPRADOR, quando exigido, deixar de apresentar no prazo de 10 dias Uteis, a
CREDORA, os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas na alinea anterior;

d) se forem prestadas informagdes ou declaragGes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo PROMISSARIO COMPRADOR, de seus direitos e obrigacdes
decorrentes deste contrato ou cessao, parcelamento, promessa de venda, alienacdo do LOTE ou constituicdo
sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for;

f) se ocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatéria;

g) se o PROMISSARIO COMPRADOR n3o mantiver o LOTE em perfeito estado de conservacdo, seguranca e
habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da CIMTAL, obras de demoli¢do, alteragdo
ou acréscimo, que comprometam a manutencdo ou realizagdo da garantia;

h) se o PROMISSARIO COMPRADOR abandonar o LOTE;

i) se houver infragdo a qualquer clausula do presente contrato ou a legislagdo vigente;

j) se for ajuizada a acdo de execuc¢do ou de qualquer medida judicial que afete o imdvel dado em garantia;

k) se o PROMISSARIO COMPRADOR tornar-se insolvente, ou como empresario, iniciar processo de recuperacio
judicial ou extrajudicial, ou ainda tiver sua faléncia requerida;

l) se o PROMISSARIO COMPRADOR, sem o expresso consentimento da CIMTAL, no todo ou em parte,
constituir ou permitir que seja constituido sobre o imével alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus

reais.

Paragrafo Primeiro. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento) incidira
sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em
atraso.
Paragrafo Segundo. Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imével, a CIMTAL, como proprietaria,
ainda que em carater resollvel, sera a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizacdo paga pelo

poder desapropriante.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DISPONIBILIDADE DO IMOVEL

12.1. Ocorrendo a rescisdo do contrato pelo inadimplemento do (a) PROMITENTE COMPRADOR (A), uma vez
configurado pela ndo purgacdo da mora no prazo de praga, ou por qualquer outra causa, poderd o(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A), livremente, dispor do imével, vendendo, cedendo-o ou transferindo-o, a
qualquer valor ou titulo, independentemente de anuéncia daquele, que ndo poderd obstar a nova transacdo,
sob pena de assumir a responsabilidade pelo pagamento de indenizacdo por perdas e danos e lucros
cessantes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA REINTEGRACAO DE POSSE

13.1. Em caso de rescisdo deste contrato, motivada pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), fica
assegurado, desde ja, ao(a)(s) VENDEDORES(A)(ES), o direito de se reintegrar, liminarmente e imediatamente,
na posse do(s) lote(s) objeto deste contrato, com suas benfeitorias e melhoramento, independentemente de
gualquer outra medida judicial ou extrajudicial, de modo que, se o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
depois de reincidido o contrato, continuar(em) na posse do(s) imovel(éis), tal procedimento sera considerado
esbulho possessério e como tal ensejard medida possesséria adequada para imediata desocupacgao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA POSSE DO IMOVEL

14.1. O (A) (S) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) imite-se neste ato, de forma precaria, na posse, uso e gozo do
imovel a ele (a) prometido a venda, obrigando-se a zelar, proteger e defender sua posse contra terceiros, ndo
podendo, porém, onera-lo ou aliena-lo de qualquer modo, quer seja de forma direta ou indireta, antes de efetuar
o pagamento integral do valor contratado no presente instrumento.

14.2. O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A), quando da imissdo na posse precaria do Lote, devera (3o) certificar-
se, por meio de profissional habilitado, sobre a correta posi¢do dos marcos demarcatdrio do Lote, tendo em vista
gue eles estdo expostos a vdrias situacOes (rodas de veiculos, escavagdes proximas, etc.), as quais,
eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis de serem fiscalizadas.

14.3. O (A) (S) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) podera realizar no imodvel as benfeitorias Uteis, necessarias e
voluptuarias que entender, ficando todas, incorporadas aquele, sem direito a indenizacGes ou exercicio de
retencdo, passando ao patrimonio da PROMITENTE VENDEDORA em caso de inadimpléncia. Em qualquer caso,
tais benfeitorias deverdo obedecer as posturas municipais e demais 6rgdos publicos competentes quanto a
utilizacdo e aproveitamento do (s) lote (s).
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14.4. N3o obstante o disposto no paragrafo anterior, o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) concorda
desde ja que s6 podera construir no (s) lote (s) comercializado (s) apds o pagamento de no minimo 12 (doze)

parcelas, ficando terminantemente proibida a execucdo de qualquer obra se o (a) (s) PROMITENTE
COMPRADOR (A) (ES) estiver (em) inadimplente (s).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DEMARCACAO DO LOTE

15.1. Declara o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), estar ciente de que os marcos que limitam seu lote
pertencem ao Loteamento como um todo, ndo podendo ser retirados, mesmo para confeccdo de cercas,
muros ou divisdrias, devendo permanecer, os referidos marcos no seu local de origem e de forma exibida para
evitar marcacGes erroneas em lotes de terceiros.

15.2. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) declara neste ato ter recebido o seu terreno devidamente
demarcado, ndo cabendo ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) quaisquer 6nus, com posterior diligéncia de
pessoal especializado no Loteamento, bem como servicos topograficos para recolocagdo de marcos originais
do terreno ora referido neste instrumento.

15.3. Caso venha a acontecer remog¢do dos marcos por ordem do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), o(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A) contratard topdgrafo para nova demarcacdo e fixagdo dos marcos entdo
retirados. Toda a despesa ficard ao encargo do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A).

15.4. Na hipdtese de construgdo de muro, este deverd ser construido no local em que se encontram os
piquetes. Todavia, antes de dar inicio a construcdo, é necessario que se verifique se as medidas entre os
piquetes estdo de acordo com as mencionadas neste instrumento e se o nimero do lote confere com o do
piquete.

13.5. No ato da assinatura do presente contrato - marco para imissdo na posse precdria pelo (a) PROMITENTE
COMPRADOR (A), o imével (is) aqui referido (s), estd (3o) sendo entregue (s) devidamente demarcado (s) e
piquetado (s), ficando entendido que a presente venda é feita de forma "ad corpus”.

15.6. O PROMITENTE-COMPRADOR(A) declara ter ciéncia e concorda, sem restricGes de qualquer natureza
que:

a) Devera analisar e providenciar, as préprias expensas, as sondagens do solo necessarias &
elaboracdo do projeto de fundagGes e de escoamento de aguas pluviais, tomando todas as demais
medidas pertinentes, com vista a evitar prejuizos a edificacdo que implantara no lote e aos lotes vizinhos.

b) Ficard sob sua(s) inteira responsabilidade a construgdo de fossa séptica, com filtro anaerébico e
sumidouro, em conformidade com as normas emanadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(NBRs 7.229/93 e 13.969/97), sendo também de sua(s) inteira responsabilidade a manutenc&o de referido
equipamento, uma vez que o loteamento ndo sera servido por rede coletora de esgoto.
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c) Tem ciéncia de que a presente venda é feita na condi¢do “ad corpus” reconhecendo-se o imovel
prometido em venda como coisa certa, conforme art. 500, § 32, do Cadigo Civil.

15.8. Todas as dreas comuns sdo de uso dos proprietarios dos lotes, que deverdo manté- las e conserva-las em
bom estado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRIBUTOS, IMPOSTOS, TAXAS E DEMAIS DESPESAS:

16.1. A partir desta data, correrdo por conta exclusiva DO(A)PROMITENTE COMPRDOR(A) todos os tributos,
impostos e taxas incidentes sobre o imdvel objeto deste contrato, mesmo que os lancamentos ou avisos
estejam em nome do(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) ou de seus antecessores, obrigando-se a paga-los nas
épocas proprias as reparticdes competentes.

16.2. Serdo ainda de responsabilidade do (a) PROMITENTE COMPRADOR (A), que se obriga a paga-los tdo logo
seja convocado para tal fim, as despesas e pagamentos com:

a) Imposto de Transmissdo (ITBI), Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), aforamentos e laudémios que,
direta ou indiretamente, incidirem sobre o imdvel;

b) Emolumentos de Tabelides (despachantes, certiddes e escritura publica) e Cartérios de Registro de
Iméveis (certiddo relativa ao imdvel objeto do presente e emolumentos para de transferéncia do imével
para o seu nome);

c) Imposto, taxas e contribuicdes fiscais, encargos ou despesas decorrentes de medidas e intimac¢des dos
poderes publicos, de quaisquer naturezas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével objeto do
presente contrato, apds a assinatura do presente contrato;

d) Multas, juros e correcdes monetdarias e respectivas despesas em que incidir em decorréncia da presente
contratagao;

16.3. O (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), ora Outorgante(s), nomeia(m) como sua bastante procuradora
a administradora deste contrato nominada na cldusula 4.4 deste contrato - CONSTRUTORA E IMOBILIARIA M
TADEU LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.446.949/0001-94, situada em Fortaleza/CE no endereco Av. Conselheiro
Gomes de Freitas, 5000, unidade 37, sala 03 — Bairro Sapiranga, Fortaleza- Ceara - Cep:60.833-104 ora Outorgada,
para representa-lo(s), na qualidade de contribuinte(s), junto a Prefeitura de Aquiraz/CE e sua respectiva
Secretaria de Finangas com o objetivo exclusivo de providenciar a transferéncia para seu(s) nome(s) da
titularidade do IPTU do imdvel descrito na CLAUSULA SEGUNDA deste contrato, podendo para tanto prestar
declaracBes, assinar requerimentos e/ou peticdes, solicitar a expedicdo de guias e praticar demais atos
necessarios para o fiel desempenho deste mandato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ALIENACAO FIDUCIARIA

17. Como condicao deste Contrato e em garantia do pagamento do saldo devedor e na forma estabelecida pela
Lei 9.514 de 20/11/1997, a partir da data da entrega do empreendimento com a conclusdo das obras de

infraestrutura, podera a CIMTAL exigir do PROMISSARIO COMPRADOR, que por sua vez compromete-se a receber
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a escritura de venda e compra do imdvel objeto da presente, com alienacdo fiduciaria em garantia. No mesmo
ato da outorga da aludida escritura, em garantia do cumprimento das obrigacdes ainda pendentes, o
PROMISSARIO COMPRADOR compromete-se a transferir a CIMTAL, ou a entidade autorizada a operar no Sistema
Financiamento Imobilidrio — SFI, indicada pela CIMTAL, a propriedade resoltivel do imdvel objeto desta Promessa,
obrigando-se o PROMISSARIO COMPRADOR, sob pena de inadimplemento contratual, a assinar quaisquer
instrumentos publicos ou particulares, que se facam necessarios a formalizacdo da alienagdo fiducidria aqui
tratada.

Paragrafo Primeiro. Constitui-se a propriedade fiducidria do imdvel objeto deste Contrato com a lavratura da
respectiva escritura publica de venda e compra do Lote com alienac¢do fiduciaria devidamente registrada na
respectiva matricula.

Paragrafo Segundo. Com a constitui¢do da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor indireto da coisa imdvel. Deste modo, enquanto o
PROMISSARIO COMPRADOR estiver adimplente com as obrigagdes assumidas por forca desta Promessa, a
utilizacdo do imadvel sera livre.

Paragrafo Terceiro. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a propriedade fiducidria do imovel
objeto desta Promessa e 0 PROMISSARIO COMPRADOR passara a reunir a propriedade plena do Lote.

Paragrafo Quarto. A cessdo dos créditos decorrentes desta Promessa implicara a transferéncia, ao cessionario, de
todos os direitos e obrigacGes inerentes a propriedade fiduciaria em garantia.

Paragrafo Quinto. Fica desde ja convencionado que a CIMTAL podera considerar vencida por antecipacdo a
totalidade da divida confessada, reajustada na forma contratual e acrescida das penalidades previstas exigindo o
seu imediato pagamento, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo se o PROMISSARIO COMPRADOR
ndo comparecer a escritura de venda e compra do imovel objeto da presente, com alienacdo fiducidria em
garantia na forma estabelecida na Clausula Dezesseis desta Promessa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO

18. Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigacdes ndo forem cumpridas nas épocas préprias e se o PROMISSARIO COMPRADOR faltar ao
pagamento de qualquer prestacao de juros ou de capital, encargos, etc., por prazo igual ou superior a 90
(noventa) dias, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato;

b) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribui¢cdes, condominios, contribui¢cdes associativas, foro, lancadas ou de responsabilidade do LOTE;

c) se o PROMISSARIO COMPRADOR, quando exigido, deixar de apresentar no prazo de 10 dias Uteis, a
CREDORA, os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas na alinea anterior;

d) se forem prestadas informacGes ou declaragdes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo PROMISSARIO COMPRADOR, de seus direitos e obrigacSes
decorrentes deste contrato ou cessdo, parcelamento, promessa de venda, alienacdo do LOTE ou constituicao
sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for;

f)  seocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatoria;
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g) se o PROMISSARIO COMPRADOR n3o mantiver o LOTE em perfeito estado de conservacdo, seguranca e
habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da CIMTAL, obras de demoli¢do, alteragdo ou
acréscimo, que comprometam a manutenc¢do ou realizacdo da garantia;

h) se o PROMISSARIO COMPRADOR abandonar o LOTE;

i)  se houver infracdo a qualquer clausula do presente contrato ou a legislacdo vigente;

j)  sefor ajuizada a a¢do de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imoével dado em garantia;

k) se o PROMISSARIO COMPRADOR tornar-se insolvente, ou como empresario, iniciar processo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, ou ainda tiver sua faléncia requerida;

) se o PROMISSARIO COMPRADOR, sem o expresso consentimento da CIMTAL, no todo ou em parte,
constituir ou permitir que seja constituido sobre o imdvel alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus
reais.

Paragrafo Primeiro. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento) incidira
sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.
Paragrafo Segundo. Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imével, a CIMTAL, como proprietaria,
ainda que em carater resollvel, sera a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizagdo paga pelo
poder desapropriante.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA CAUCAO

19. O As partes tem completa ciéncia que se encontram caucionado em favor da Prefeitura Municipal de Aquiraz,
como garantia pela execucdo das obras de infraestrutura, nos termos do art. 18, V, da Lei 6.766/79, as seguintes
guadras e lotes: QUADRA 01 — 558,38 m2, QUADRA 02 — LOTE 01 — 408,911 m?, LOTE 02 — 325,80 m?2, QUADRA 07
—6.275,03 m?, QUADRA 08 — 3.585,69 m?, QUADRA 09 — 5.847,80 m?, QUADRA 15 — 2.276,29 m?, QUADRA 16 —
11.608,62 m?, QUADRA 17 — 10.332,64 m?, QUADRA 18 — 9.097,60 m?, QUADRA 19 — 7.880,91 m?, LOTE 20 DA
QUADRA 20 - 7.342,32 m? do mesmo modo, tem completa ciéncia que os mesmos serdo liberados pela
PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da conclusdo das obras e emissdo do
Termo de Vistoria de Obras pela Prefeitura.

CLAUSULA VIGESIMA — DA ESCRITURA DEFINITIVA

20.1. Uma vez quitado o valor estipulado para o presente contrato e apds cumpridas e observadas pelo (a)
PROMITENTE COMPRADOR (A) todas as demais obrigacdes que lhe cabem por forga deste instrumento, o (a)
PROMITENTE VENDEDOR (A) Ihe outorgara a competente ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA
relativa ao imével objeto deste contrato com a quitagdo do valor da compra. Na ocasido devera O (A)
PROMITENTE COMPRADOR (A) apresentar as certiddes negativas de débitos relativas aos tributos e demais
obrigacdes que, por forca de lei, incidirem sobre o (s) terreno (s) transacionados no presente instrumento.

20.2 Para maior comodidade do (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) e com o intuito de evitar-se modificacdo
dos direitos, obrigagGes e caracteristicas deste contrato, o (a) PROMITENTE VENDEDOR (A) podera indicar o
Cartério onde devera ser lavrada a escritura definitiva, ja que 1a depositard os documentos e certidGes para
tanto exigiveis, fornecendo a (o) respectiva (o) TERMO DE QUITACAO.
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20.3. Tao logo tenha sido assinada a escritura publica definitiva de compra e venda em favor do (a)
PROMITENTE COMPRADOR (A), este (a) obriga-se a levar o traslado da escritura aos érgdaos competentes
(prefeitura e cartério de registro de imdveis) a fim de serem transferidos para o seu nome os tributos e
impostos incidentes sobre o imdvel.

20.4. Conforme preconiza o artigo 490 do Cddigo Civil de 2002 ficardo as despesas de escritura e registro a
cargo do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), inclusive custas referentes a aberturas de matriculas e possiveis
desmembramentos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA CESSAO E TRANSFERENCIA DOS DIREITOS E OBRIGACOES DESTE
CONTRATO

21.1. Considerando que a cessdo e transferéncia, parcial ou total, de direitos e obrigacdes facultada ao(a)
PROMITENTE COMPRADOR(A), gera custos administrativos de controle, registros contdbeis, financeiros e
anadlise cadastral de terceiros interessados, e outras providéncias pertinentes, os direitos e obrigacGes parciais
ou totais, decorrentes deste contrato, somente poderdo ser cedidos e transferidos a terceiros, pelo(a)
PROMITENTE COMPRADOR(A) se, conjunta, prévia e concomitantemente forem observados os seguintes
requisitos:

a) O(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) deve estar, rigorosamente, em dia com suas obriga¢des contratuais,
mormente quanto ao pagamento das parcelas do preco ajustado por ocasido da compra;

b) O pedido de cessdo deve ser previamente comunicado ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) e a minuta do
instrumento de cessdo ou promessa de cessdo, submetida a apreciacdo da mesma para andlise e
aprovacdo do cadastro do Cessionario;

¢) O novo adquirente ou Cessionario fica sub-rogado integralmente a todas as obrigacdes assumidas neste
Contrato, sem restri¢des, responsabilizando-se pelo pagamento do saldo devedor entdo existente;

d) O(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) ou seu Cessiondrio, indistintamente, devera pagar ao(a) PROMITENTE
VENDEDOR(A)/ADMINISTRADORA e sua assessoria juridica, a titulo de taxa de expediente administrativo,
transferéncia, minuta e honorarios advocaticios, o equivalente a 01 (um) salario minimo vigente na
época;

e) O instrumento de cessdo e transferéncia (revenda) podera ser feito, sem mais 6nus a excecdo de tributos
porventura existentes e do valor do item "d", através da Assessoria Juridica do(a) PROMITENTE
VENDEDOR(A) ou pela mesma analisada a minuta do contrato;

f) O(A) PROMITENTE VENDEDOR(A) deve comparecer, expressamente, como anuente ou interveniente, no
instrumento de cessdo (revenda);

g) Deverdo ser apresentadas ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) as certiddes negativas de 6nus e alienagdes
do imodvel, negativa de tributos da Prefeitura Municipal, negativa de débitos trabalhistas e negativa de
acoes dos Distribuidores Civeis da Comarca, do local do imével e do domicilio do novo(a) PROMITENTE
COMPRADOR(A) ou Cessionario;

h) Na hipétese de cessdo e/ou transferéncia pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) deste contrato e direitos
por ele assegurados, parcial ou total, inclusive em relagdo a posse, sem o prévio e expresso
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consentimento do(a) PROMITENTE VENDEDOR(A), o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) permanecera como
responsavel em relacdo a todas as obrigacGes previstas neste Contrato, na forma do disposto no art. 31,
§19, da Lei n? 6.766/79, ressalvado o direito de regresso;

21.2. O(A) PROMITENTE VENDEDOR(A) poderd ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade dos
créditos vencidos e vincendos decorrentes deste Contrato, ficando, desde ja, autorizada a fazé-lo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATIBILIDADE

22.1. O presente contrato é firmado entre as partes em carater irrevogdvel e irretratavel - ressalvadas os
casos de rescisdo por inadimplemento, ndo lhes sendo licito o arrependimento, as quais renunciam,
expressamente, a faculdade conferida do artigo 420 do C. Civil-02.

22.2. Suas obrigacdes sdo extensivas - nos mesmos termos e condi¢cdes das ora assumidas, a todos os seus
herdeiros e sucessores, pelo que a escritura definitiva, apds o cumprimento integral, ha de se fazer, ainda que
compulsoriamente, em juizo, para a exoneracao da obrigacdo, nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA CESSAO DOS CREDITOS E DOS CERTIFICADOS DE RECEBIMENTOS
IMOBILIARIOS

23.1. E garantido o direito ao(3) PROMITENTE VENDEDOR(A)/ADMINISTRADORA de ceder a terceiros, no todo
ou em parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento e/ou da Escritura Publica de Compra e
Venda com constituicdo de Alienacdo Fiducidria sobre imével em Garantia, se for o caso, independente de
aviso ou concordancia do (a) PROMITENTE COMPRADOR(A), subsistindo todas as cldusulas e condi¢des deste
instrumento em favor do cessionario.

23.2. Os créditos constituidos poderao ser securitizados, podendo também servir de lastro para a emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCl) e Certificados de Recebiveis imobilidrios (CRI), consoante disposto nas Leis

n29.514/1997 e n2 10.931/2004.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA- DO FORO:

24.1. Caso o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) opte pela tutela judicial de seus direitos fica a eleito pelas partes
o foro da Comarca de Fortaleza-CE, para dirimir quaisquer questdes originarias do presente contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

24.2. Se quaisquer dos contratantes tiverem que agir judicialmente para haver seus direitos, a parte considerada
culpada pagar4d, além do valor da causa, as custas judiciais e honorarios advocaticios da parte considerada inocente,
na base de 20% (vinte por cento) além de outras cominagbes que venham a ser imputadas pelo Juizo que apreciar o
pedido.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS:

25.1. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) se obriga a comunicar ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) qualquer
eventual modificagdo ou altera¢do de seu domicilio e de seu estado civil, sob pena de serem consideradas
como entregues as comunica¢des enviadas com base nas informacbes contidas no predmbulo deste
instrumento. Tal comunicacdo devera ser feita por carta protocolada ou por AR (aviso de recebimento) ou com
entrega em MP - mao propria.

25.2. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), se pessoa fisica, declara sob responsabilidade civil e criminal, que o
seu estado civil ¢ o mencionado neste instrumento e demais documentos existentes entre o mesmo e o(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A), e que o imével objeto deste instrumento ndo foi adquirido na constancia de
unido estavel prevista na lei n? 9.278/96 e no art. 1.723 e seguintes do Cddigo Civil em vigor, razdo pela qual
passa a ser Unico e exclusivo possuidor.

25.3. Caso o imdvel objeto deste instrumento tenha sido adquirido na constancia de unido estavel que trata a
Lei n2 9.278/96 e o art. 1.723 e seguintes do Cddigo Civil em vigor, comparece neste ato o(a) companheiro(a)
do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), devidamente qualificado no quadro resumo, dando sua inteira anuéncia
ao negdcio ora realizado.

25.4. Na hipétese de existir mais de um(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) para o Lote, ainda que sejam marido
e mulher, sdo solidarios nas obriga¢Ges assumidas neste Contrato bem como serdo considerados procuradores
um do outro, por forca do mandato que reciprocamente se outorgam neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, na forma do art. 684 do Cddigo Civil, incluindo poderes para receber intimagées, notificacOes e
citacdes, confessar reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se
funda a acao, receber, dar quitacao, tudo relacionado com o objeto deste Contrato;

25.5. As Clausulas e condigbes previstas neste Contrato somente poderdo ser alteradas mediante termo
aditivo subscrito pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) e o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A).

25.6. Em sendo alguma Clausula ou Paragrafo deste contrato considerado juridicamente invalido ou nulo, ndo
havera prejuizo das demais clausulas e condicGes previstas no presente;

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DA ACEITACAO

26.1. Apds terem lido e achado de direito e em perfeita sintonia com o negdcio ora entabulado, as partes
aceitam e concordam, formalmente, livre de coagdo, induzimento, constrangimento ou imposicdo de
quaisquer natureza, com todos os termos, cldusulas e condi¢des deste contrato, como CONDICAO ESSENCIAL
DO NEGOCIO ORA PACTUADO, através de um contrato que representa um ATO JURIDICO PERFEITO E
ACABADO, nao podendo seu teor e a vontade das partes serem prejudicados ou alterados por atos e fatos
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posteriores, principio esse agasalhado pelo Art. 52, inciso XXXVI da CF-88 e se comprometem a cumpri-lo e a
respeita-lo, integralmente, firmando de comum acordo e vontade das partes.

E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que a tudo assistiram e prévio conhecimento
tiveram sobre o assunto aqui enfocado, para que surta os juridicos e legais efeitos.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA- PRAZO DE ENTREGA DO EMPREENDIMENTO

O presente empreendimento serd entregue com toda sua infra de responsabilidade da VENDEDORA, no més de
setembro do ano de 2023 podendo prorrogar por mais 180 dias.

LOCAL E DATA DE ASSINATURA DO CONTRATO:
FORTALEZA/CE, 10 de Dezembro de 2021.

PROMITENTE VENDEDOR

CONSTRUTORA E IMOBILIARIA M TADEU LTDA
CNPJ: 09.446.949/0001-94

PROMITENTE COMPRADOR (A):

EDISSANDRA DOS SANTOS ROCHA
CPF/CNPJ: n.2 742.604.803-91

Testemunhas:
Nome: Pollyanna Brandao Mota Nome: Anne Gabrielle Lopes da Silva
CPF:660.601.333-04 CPF: 688.956.822-20
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